CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA

En , a de de 200 .
REUNIDOS
De una parte, DON p canmendador, mayor de
edad, soltero, domiciliado en , calle , N° 'y con
DNI n°
Y de otra parte, DON omocarrendatario, mayor de
edad, actuando en nombre vy representacion de la p&tdm Mercantil
y NIF n° en
INTERVIENEN

Tienen y se reconocen mutuamente capacidad ynegitbn para celebrar el presente
contrato de ARRENDAMIENTO de INDUSTRIA, el cua¢llan a efecto en este acto.

EXPONEN

1°. DON es propietario de la siguiente finca:

URBANA.-LOCAL, donde se encuentra la industria también de suiqutag, en la
planta baja de lacasan® ___ de lacalle , de esta ciudad.

2°.- OBJETO.- Lo arrendado es el negocio o la industria que eto&l se ha
establecido, de tal manera que el objeto del ctantes una unidad patrimonial con vida
propia, susceptible de ser inmediatamente explotada

2°. TITULO.-La finca fue adquirida por compraventa en escritautorizada por el

Notario de , Don , en fecha _ de
de 198 .

3°. INSCRIPCION.-Registro de la Propiedad n® __ de , Tomd.ibro

__, Folio , Finca _.

4°, CARGAS Y SITUACION POSESORIA DE LA FINCA.-El arrendador declara
bajo su personal responsabilidad que la finca olget arriendo se encuentra libre de
cargas, gravamenes y arrendamientos. Y,
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ACUERDAN

PRIMERA.- Legislacion aplicable.

El presente contrato se otorga conforme a lo lestalo por las partes y
supletoriamente en el Cadigo Civil.

Queda excluido del ambito de aplicacion de la ntiaaspecial sobre arrendamientos
urbanos, en virtud del articulo 2 y del art. 3aléAU de 1994.

SEGUNDA.- Duracion del contrato.
El plazo de duracion del contrato sera de .nalizando en consecuencia el dia ......

Transcurrido los primeros .... meses, cuyo plazaleduracion obligatoria para el
arrendatario, éste podra rescindir el contratoicipadamente, sin esperar a su
finalizacion, siempre y cuando lo notifique fehatenente a la arrendadora con un
preaviso minimo de ..... meses de antelacion eclaaf de desalojo, viniendo obligado a
abonar el recibo de alquiler hasta la fecha delojesaentrega de llaves.

No obstante lo dispuesto, en el parrafo primeegdta la fecha de vencimiento del
contrato, el arrendatario podra prorrogar el céotra su voluntad, por periodos anuales
sucesivos hasta un maximo de ..... anualidadelzfindo en dltimo caso el contrato

agotadas las prérrogas concedidas, el dia....

TERCERA.- Destino.-

Manifiestan las partes que lo arrendado es el negola industria que en el local se ha
establecido, de tal manera que el objeto del cluntes una unidad patrimonial con vida
propia, susceptible de ser inmediatamente explotada

Ademas, como arrendamiento de industria, se cordprgn entrega una serie de
elementos materiales aptos para el ejercicio @etigidad a la que se va a dedicar, la
cual se detalla a continuacion: negocio de espa@oisc

CUARTA.- Estado actual de lo arrendado.-

La parte arrendataria declara recibir el localys®l de la industria ya instalada, con los

elementos precisos y coordinados para su puestaaecha inmediata y en perfecto
estado de conservacion.

QUINTA.- Renta.-

La renta sera de .... euros mensuales, pagaderosigses adelantados en los cinco
primeros dias de cada mes.
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La forma de pago se hara en la cuenta corrientelqureendador designe al efecto.

El recibo mensual del alquiler ird incrementado ebimpuesto sobre el Valor Afiadido
correspondiente.

El atraso en el pago de los alquileres sera caliigiesite de desahucio.
SEXTA.- Revision de renta.-

Ambas partes acuerdan que la renta se actualizai@ afio segin el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Qomsn un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada &eci@n, tomando como mes de

referencia para la primera actualizacion el queesponda al Gltimo indice publicado

en la fecha de celebracion del contrato, y enudassvas el que corresponda al ultimo
aplicado.

SEPTIMA.- Repercusion de servicios y suministros.-

Serén de cuenta de la parte Arrendataria los ggstosrales que se produzcan a partir
del dia de hoy en los servicios de (aire acondadonluz escalera ...)

Dichos servicios podran ser variados, suprimidssisiituidos por otros sin que ello de
lugar a indemnizacion alguna.

El importe de dichos gastos seran repercutidosrah@atario en el recibo de alquiler
segun se vayan produciendo los mismos.

Los justificantes de los gastos, (facturas, recibtis) estaran en el domicilio del
arrendador y a disposiciéon de la arrendataria.

OCTAVA.- Gastos generales.-

Los gastos generales para el adecuado sostenimightinmueble, sus servicios,

tributos, cargas y responsabilidades seran a algarrendatario; se exceptua la parte
correspondiente a los gastos extraordinarios o ipetalaciones que no deban

considerarse consecuencia del uso, reparacion api@iro entretenimiento de los
elementos y servicios comunes.

Estos gastos se revalorizaran anualmente en laaypsoporcion que la renta.

NOVENA.- Gastos de Conservacion y pequefas reparacies.-

Seran de cuenta de la parte arrendataria todogalktes necesarios para conservar el
local en perfecto estado de uso, debiendo realizamtas reparaciones fuesen precisas,
motivadas por el normal deterioro de sus instalesp tanto en puertas, como en

ventanas, persianas, grifos, sanitarios etc.

DECIMA.- Dafios.-
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La parte arrendataria se hace directa y exclusintamesponsable de cuantos dafios
puedan ocasionarse a terceras personas o cossms) gasecuencia directa o indirecta
del negocio instalado, del mal uso del mismo, ylad@ctuacion de sus empleados,
eximiendo de toda responsabilidad a la Propiedadagministrador por dichas causas.

UNDECIMA .- Obligaciones de la arrendataria.-
La arrendataria viene obligada a:

a) Al pago de la renta, aumentos, repercusionedeeg demas cantidades pactadas,
dentro de los cinco primeros dias de cada periatioral acordado. De pasarse al cobro
el recibo, el arrendatario vendra obligado a aboearpremio de cobranza
correspondiente.

b) A permitir el acceso al local al Propietario,Aministrador y a los operarios 0
industriales mandados por cualquiera de ellos, paraealizacion, inspeccion y
comprobacion de cualquier clase de obras o reparesique afecten al inmueble.

d) A no almacenar o manipular, en el local, maseeplosivas, inflamables, incobmodas
o insalubres y observar en todo momento las ordasaestatales y municipales
vigentes.

e) A no subarrendar todo o parte de la industda cualquiera de los elementos que la
integran, salvo autorizacion expresa y por esdetarrendador.

f) El arrendatario se compromete a usar la industniendada durante el plazo pactado
y, en su caso, durante la prorroga, siendo causasdiicion de este contrato el no uso
habitual o el cierre de la misma durante seis mesed curso de un afo.

DECIMOSEGUNDA.- Adquisicion preferente.-

El arrendatario podra ejercitar el derecho de tagteetracto en caso de transmision de
la industria por el arrendador.

DECIMOTERCERA.- Interés de demora.-
La renta, cantidades asimiladas y demas concempthgdos en los recibos de alquiler,
devengaran un interés de demora de tres puntosmnioates por encima del que, en

cada momento, sea el interés legal del dinero.

El interés de demora se devengard desde el diaierfugse exigible el recibo de
alquiler.

DECIMOCUARTA.- Extincion del arrendamiento.-
A la expiracion del contrato o su resolucion jialifirme, la arrendataria esta obligada

a no desarrollar en esta ciudad durante el tienepioed afios, una industria analoga a la
gue constituye el objeto de este contrato.
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DECIMOQUINTA.- Fianza.-

El arrendador recibe en este acto del arrenddtasoma de .... euros , un importe igual
a dos mensualidades, en concepto de fianza que quisdrita a las responsabilidades
de la parte arrendataria y que no servira de pieteara retrasarse en el pago de la
renta.

Asimismo, en caso de prdrroga, la arrendatariaaobtigada a incrementar la fianza.
Cada vez que el arrendamiento se prorrogue, ehdad®r podra exigir que la fianza

sea incrementada, o el arrendatario que dismintgasta hacerse igual a una
mensualidad de la renta vigente al tiempo de ler@ga.

DECIMOSEXTA.- Jurisdicciéon de Tribunales.-

Las partes se someten por imperativo de la Leys alagados y Tribunales del lugar
donde radique la finca.

EL ARRENDADOR EL/LOS ARRENDATARIOS
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ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA.

Calle .o , hamero: ....... , pisa.......2, letra
............... , de Ciudad................, Codigo Pt&....................
INVENTARIO MOBILIARIO
| En Vestibulo
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Primer Despacho
CANTIDAD MOBILIARIO
‘ En Segundo Despach@lescripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Tercer Despachdqdescripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Cuarto Despachadescripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
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| En Almacen

CANTIDAD MOBILIARIO

‘ Material de oficina (mesas, sillas, fotocopiadora, cortinas, etc)

CANTIDAD MOBILIARIO

Ambas partes arrendadora y arrendataria, corrobtaaexistencia de los bienes
inventariados, asi como su buen estado.

Y en prueba de su conformidad, firman la presesite, a de de
2.00_
ARRENDADOR ARRENDATARIO

7
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RECIBO DE FIANZA

En ..oy, de ..cccoovvviiiiiiim de 2.00...

YO, DD , he recibido de/?

............................................ , la ntidad liquida de

........................................ euros, en concepto dianza, comprensiva de .........

mensualidad de renta, por el arrendamiento de indussito en la Calle

......................................................... , namero:........ , piso: .........%Tdet.....cc....ooe,
de

RECIBI
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RECIBO PRIMERA MENSUALIDAD DE RENTA

En............ - R de.....ccoocviivvvrimmnnnn..... de 2.00...
YO, D D , he recibido de
D./ D, ————— Ja cantidad liquida
de. o €, en concepto derimera_Mensualidadde Renta
por el arrendamiento de industria sito en la Calle
................................................................. , ndmero:  ............., pisa..., letra:
...................... ,de .............., Codigo Post&02....
RECIBI
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