CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, ADECUADO A LA
ORDEN 61/2008 DE 4 DE MARZO POR LA QUE SE CREA EL MNSEJO
ARBITRAL PARA EL ALQUILER EN LA COMUNIDAD DE MADRID

En ,a de de dos mil

REUNIDOS

De una parte, D2 , aocidio en , C/
n°  ycon D.N.InN° , acknizan nombre propio como
propietario y arrendador de la vivienda objetoptesente contrato.

Y de otra, D2 , mayor del,edan domicilio en la
Cl/ n° y con D.N.I n° , actuando en nombre
propio como arrendatario.

Ambas partes tienen y se reconocen mutuamente pégrecidad para el otorgamiento
del presente contrato, y a tal fin:

EXPONEN
PRIMERO.- Que D. es propietario dimda urbana sita
en , C/ , N°__, piso _°, escalera , letra __. Inscrita en
el Registro de la Propiedad N° __ de , Tombibto X, Folio X, Finca X. Con
referencia catastral XXXXXX.
SEGUNDO.- Que interesando a D. ndaredicho

inmueble para satisfacer su necesidad permanenigideda, y previas conversaciones
mantenidas al efecto, ambas partes llevan a caboresenteCONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA |, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.-Legislacion aplicable.

El presente contrato se regira por lo previstoaelely 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (en adelante LAU) y porskalelecido en este contrato.

En defecto de norma o pacto expreso, se regirfogmevisto en el Cadigo Civil.
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SEGUNDA.- Objeto.

Es objeto de este arrendamiento la finca urbaaaesit , Cl ,
n° __, piso _°, escalera , letra _. @umomt una superficie construida de _
m2, y Gtil de __ m2. Consta de distribuidor, cogcis@on-comedor, __ dormitorios,

bafios y tendedero. Linda a la izquierda con eltapento de puerta __, y a la derecha,
con las (escaleras/rellano).

Fue adquirida por el arrendador mediante compraventescritura autorizada por el
Notario de , Don , en fecha __ de
de 19 .

Se encuentra libre de cargas y gravamenes, aregitday ocupantes, y al corriente en
el pago de impuestos, segun declara el arrendafimsb personal responsabilidad.

Se encuentra inscrita en el Registro de la Progiétfa de , Tomo X,
Libro X, Folio X, Finca X. Con referencia catasteaXxXXX.

El arrendatario declara conocer y aceptar el estida vivienda, recibiéndola en
perfecto estado de conservacion y con plena haltd e idoneidad para servir al
destino de vivienda permanente pactado en el geesentrato.

TERCERA.- Destino.

La finca objeto del presente contrato se destifaida y exclusivamente a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatarisu yfamilia, excluyendo la
posibilidad de instalar en ella o en parte de etlanercio, industria, despacho
profesional, oficina, hospedaje, o cualquier otrivadad distinta del fin para el cual se
arrienda.

Sera causa de resolucion contractual la variaaodicho fin sin autorizacion escrita de
la propiedad.

CUARTA.-Duracion del contrato.

El plazo de duracién de este contrato es de __ O,AdNcontar desde el otorgamiento
del presente contrato, prorrogable, a voluntadadariendataria, por periodos anuales
sucesivos hasta un periodo de cinco afios en tatafprme al régimen previsto en el

articulo 9 de la LAU.

De conformidad con el articulo 10 de la LAU, una #anscurrido este plazo de cinco
anos, si ninguna de las partes notifica a la alrapenos con un mes de antelacion, su
voluntad de no renovarlo, el contrato se prorragdaligatoriamente por plazos anuales
hasta un maximo de tres afios mas, salvo que @ldaterio manifieste al arrendador
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con un mes de antelacién a la fecha de terminatg@drualquiera de las anualidades, su
voluntad de no renovar el contrato.

Al contrato prorrogado le seguird siendo de apiima el régimen establecido en el
presente contrato.

Finalizada la duracion pactada y, en su caso, laladeprorrogas sucesivas, el
arrendatario debera abandonar el inmueble, sirsitezede requerimiento expreso del
arrendador, dejandolo en el mismo estado que teriado lo ocupo, con la excepcion
del desgaste normal derivado del uso habitual devienda.

QUINTA.- Renta.

La renta anual sera de Euros, a megatazos mensuales de
Euros, por adelantado y dentro de los paséias de cada mes.

El abono de la renta se debera verificar por etnal@dor mediante transferencia
bancaria, a la cuenta del arrendador cuyos datokssiguientes:

Titular: .......
Entidad: .....
Oficina: ......
Ctalcte: ......

El resguardo de ingreso emitido por la entidad daacacreditara el pago de la renta
salvo prueba en contrario.

El retraso en el pago de la renta sera causa exiiicpara la resolucion del contrato,
siendo de cuenta del arrendatario los gastos doemine, incluidos los derechos y
honorarios de Procurador y Abogado aunque elldsesen preceptivos.

SEXTA.- Revision de la renta.

La renta sera revisada anualmente de acuerdo corvatacion porcentual
experimentada por el indice General Nacional dsteBia de indices de Precios de
Consumo en un periodo de doce meses inmediataraetgsores a la fecha de cada
actualizacion, tomando como mes de referencia lsa@imera actualizacion el que
corresponda al ultimo indice que estuviera pubticad la fecha de celebracion del
contrato, y en las sucesivas el que correspondléirab aplicado.

Publicado el indice correspondiente al mes de laalzacion, el arrendador
comunicara al arrendatario de forma fehaciente guntad de actualizar la renta
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conforme a lo establecido legalmente, expresandmamdidad en que se fija la renta
revisada, y adjuntando certificacion del Instithtacional de Estadistica.

La base sobre la que se efectuard la citada ravéga la renta que se pague el mes
inmediatamente anterior a la fecha de revision.

SEPTIMA.- Gastos

Seran de cuenta del arrendador los gastos cordigpses a la Comunidad de
Propietarios que se giren sobre la vivienda ar@dasi como la cuota del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles

A tal efecto se expresa el importe anual de gagtesactualmente se gira a la vivienda,
gue es de Euros segun desglose:

Euros en concepto de Comunidad (__ Euros/mes).
Euros en concepto de Impuesto sobre Bienaseloles

También seran de cuenta de la arrendataria el gastoconsumo, instalacion,
reparacion, contratacion o ampliacién de los s@wig suministros de agua, luz, gas y
teléfono, asi como cualquier otro susceptible deirsdividualizado por medio de
contador. A tal efecto, el arrendatario se comptenaedar de alta a su nombre tales
servicios en las respectivas compafiias suminisaado

OCTAVA.- Intereses de demora.

En caso de impago de rentas o de las cantidadeslpaen este contrato y cuyo abono
son a cargo del arrendatario, se establece queodichpagos, si se produjeran,

devengaran un interés equivalente al interés ldghaldinero incrementado en tres

puntos porcentuales.

NOVENA.-Fianza

A la firma del presente contrato la arrendataaaehentrega a la arrendadora de la
cantidad de Euros, importe de una mensdatidaenta, en concepto de fianza
legal arrendaticia, conforme establece el arti@éld de la LAU.

El importe de dicha fianza serd depositado en el , hasta la
extincion del contrato, conforme establece el alic , por el que se
regula el régimen de depodsito de fianzas de armeieddos en la Comunidad de
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Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibgmrsabilidades en que pueda incurrir
el arrendatario con el arrendador por deterior@ssguproduzcan en el inmueble, salvo
los que hayan podido acaecer como consecuenciasdahormal, impago de rentas o
cualquier otra causa derivada de la relacion aatsid que establece en el presente
contrato.

Le sera devuelta al arrendatario a la finalizaciéharriendo previa la constatacion por

parte del arrendador de que la finca se haya degerestado de conservacion y
siempre que no concurra la responsabilidad expaesa@! parrafo anterior.

DECIMA.- Conservacién, mejora, obras y habitabilidad.

En todas estas materias, las partes se remiteasadblecido en los articulos 21, 22, 23,
24y 26 de la LAU.

Queda prohibida la realizacién de cualquier obrmapsevia autorizacién escrita de la
propiedad, aunque no se altere la configuraciéfadevienda ni la resistencia de los
materiales en ella empleados.

Las obras autorizadas quedaran en beneficio deda, fsin derecho a reintegro alguno.

Seran de cuenta de la arrendataria las pequef@mcames que se deban realizar para
mantener la vivienda en estado de servir al ugo@lse destina.

La arrendataria declara encontrar el piso en estmlservir al destino pactado,
haciéndose cargo de su conservacion.

Asume la obligacién de entregar la vivienda al téandel arriendo, en las mismas

condiciones en las que se lo encontro; sin otrepatéectos que los propios del uso
normal de la vivienda conforme al fin descrito épresente contrato.

UNDECIMA.-Derecho de adquisicion preferente.
En caso de venta de la finca arrendada, el arramolatlispondra del derecho de

adquisicion preferente de la forma y en las condies establecidas en el articulo 25 de
la LAU.

DUODECIMA.- Cesion y subarriendo.

Sera aplicable el régimen establecido en el adi8ue la LAU.
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DECIMOTERCERA.-Comunidad de Propietarios.

El arrendatario se compromete a cumplir lo dispug@sir los Estatutos y normas de
funcionamiento interno de la Comunidad de Propmtadel edificio en donde se
encuentra la vivienda arrendada, que manifiestaaary aceptar.

DECIMOCUARTA.-Responsabilidad.

Ademas de las causas que se mencionan en lod@stiuy 28 de la LAU, conforme a
lo establecido en el articulo 1.124 del Codigo ICsei establece expresamente que el
arrendatario no podra:

pues ello llevara a la resolucion del contrato a, la exigencia de cumplir lo pactado,
segun decision unilateral del arrendador. Ademasossiderara incumplimiento todo
aquello que el arrendatario haga en contra deslouésto por los Estatutos o normas de
funcionamiento interno de la Comunidad de Propmtadel edificio en donde se
encuentra la vivienda arrendada.

El arrendatario sera responsable tanto de susgzrepios como de los que cometan los
restantes ocupantes de la vivienda, aun siends estsionales, a efectos de la posible
indemnizacién que por dafios y perjuicios de losmoss pueda derivarse tanto a los
efectos del parrafo anterior, como de una positdemnizacion de dafios y perjuicios.

DECIMOQUINTA.- Formalizacion.

A instancia de cualquiera de las partes este dontpidra ser elevado a escritura
publica e inscrito en el Registro de la Propiedans$. gastos y derechos que se deriven
de esta actuacion seran de cuenta de la parteoticieeda formalizacién, repartiéndose
a partes iguales si interesara a ambas partes.

DECIMOSEXTA.- Resolucion de Conflictos.

Las partes, para la resolucién que pudiera desvéesa interpretacion o aplicacion del
presente contrato, se someten, de mutuo acuerdsistaeima arbitral de solucion
extrajudicial de conflictos de EL CONSEJO ARBITRAARA EL ALQUILER EN
LA COMUNIDAD DE MADRID.
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Leido el presente documento por ambas partesapdssiconformes con su contenido,
lo firman por duplicado en todas las paginas etughr y fecha resefiadas en el
encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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ANEXO AL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA.

Calle . , humero: ....... , pisa.......o, letra
............... , de cereen....Ciudad.............., Cbdigo Postal.....................
INVENTARIO MOBILIARIO
| En Vestibulo
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Cocina y Lavadero
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Primera habitacion (descripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Segunda habitaciéndescripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
| En Tercera habitacion(descripcion)
CANTIDAD MOBILIARIO
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| En Salén Comedor

CANTIDAD MOBILIARIO

‘ Ajuar domestico (sabanas, mantas, colchas, aimohadas, etc)

CANTIDAD MOBILIARIO

Ambas partes arrendadora y arrendataria, corrobtaaexistencia de los bienes
inventariados, asi como su buen estado.

Y en prueba de su conformidad, firman la presesite, a de de
2.00_
ARRENDADOR ARRENDATARIO

9
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RECIBO DE FIANZA

En ..oy, de ..cccoovvviiiiiiim de 2.00...
YO, DD , he recibido de/?
............................................ , la ntdad liquida de
........................................ euros, en concepto dianza, comprensiva de .........
mensualidad de renta, por el arrendamiento de laenda sita en la Calle
......................................................... , namero:........ , piso: .........%7det.....cccc.oee,
de
RECIBI
10
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RECIBO PRIMERA MENSUALIDAD DE RENTA

En............ - R de.....ccoocviivvvrimmnnnn..... de 2.00...
YO, D D e , he recibido de
D./ D, ————— Ja cantidad liquida
de. o €, en concepto deérimera_Mensualidadde Renta
por el arrendamiento de la vivienda sita en la eCall
................................................................. , ndmero:  ............., pisa..., letra:
...................... ,de .............., Codigo Post&02....

RECIBI
11
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