CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

La parte vendedora vende la vivienda y/o anexasfisgla/os en el contrato al que se
incorporan estas condiciones generales a la panpradora, quien a su vez acepta y
compra y cuyos datos personales figuran en dichtrato

La venta se efectla con cuantos derechos, usoscigery servidumbres le sean
inherentes a la vivienda y, en su caso, anexosidesdy resulten del proyecto de
edificacion de las normas urbanisticas de la zimcdyida la parte proporcional que le
corresponda en los elementos comunes del edifje@m gu caso, en las zonas comunes
de la urbanizacion, libre de arrendatarios y octggmly en el estado de cargas que
resulte de lo previsto, en este contrato y susa@sex

En todo caso, las cargas deberan constar expresareaneste contrato o en la
documentacién entregada con el mismo.

SEGUNDA.- PRECIO

2.1. Precio vy repercusion del IVA

El precio de la vivienda y anexos, en su caso,tolgel presente contrato, asi como su
forma de pago es la que figura en el contrato @& s@ incorporan las presentes
condiciones generales.

La parte vendedora repercutira a la parte compaadpre a su vez vendra obligada a
pagarlo, el importe integro del Impuesto sobre aloV Afadido que grava las
percepciones anticipadas y la entrega de la viaesigeto del presente contrato. La
repercusion se realizara sobre la base de la poestacion total.

Dicha repercusion se efectuara a medida que seizract! devengo del impuesto, es
decir, para los pagos anticipados anteriores atltaga de la vivienda en el momento de
cobro de cada uno de ellos y por los importes ieBaoente percibidos. La parte de
impuesto correspondiente al resto de la base ihf@wsee devengara y repercutira a la
puesta de la vivienda en poder y posesion del eslei en cuyo momento el

comprador efectuard el oportuno pago.

2.2. Modificaciones del precio con causa en la mdidacion de los tipos impositivos
del IVA

En el caso de que se produzca modificacion deipos impositivos, el precio final,
incluido IVA, pactado en el contrato sera modificaah la cuantia que resulte de aplicar
los tipos vigentes en la fecha de devengo.
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En ningln caso sera aplicable el interés de demmrampago de las diferencias que
pudieran resultar de la modificacion de los tipogasitivos si el vendedor no ha
instrumentado con antelacion suficiente y notifecaed comprador, el pago de tales
diferencias.

TERCERA.- FORMA DE PAGO

3.1. Forma de pago

La forma de pago es la que figura suficientemeetalidda en el contrato al que se
incorporan las presentes condiciones generales.

3.2. Pago de la cantidad pendiente a la entrega taves

La cantidad pendiente a la entrega de llaves seaaha la parte vendedora por el
comprador en efectivo, cheque bancario o por teaestia en la cuenta bancaria que al
efecto designe la parte vendedora

En el supuesto de que el comprador opte en estiatmrpor no subrogarse en el
contrato de préstamo con garantia hipotecaria isugor el vendedor, éste se obliga a
facilitar a aquél cuanta documentacion sea prepma la formalizacion por el
comprador de un crédito hipotecario y a acreditaelenomento de entrega de llaves y
elevacion del contrato de compraventa a escrituialiqga, haber cancelado aquél
préstamo, debiendo proceder a inscribir la cangglac

3.3. No obtencién de la financiaciéon prevista

Tanto en el supuesto de no obtenerse la confornugath entidad financiera a la
subrogacién del comprador en la garantia hipotecarien la obligacion personal
derivada del préstamo, como en el caso de la nenoidin del crédito hipotecario
solicitado, la parte compradora se obliga a padarparte vendedora el total importe
previsto para dicho préstamo en el plazo de ........ delés notificacion al comprador
de la denegacion del préstamo y, en todo cas@ bhstomento de la entrega de llaves
y cuando sea requerida para ello tras la terminad&dlas obras. El incumplimiento de
esta obligacion sera causa de resolucion del pgeesemtrato a instancia de la parte
vendedora.

No obstante, el comprador podra optar por la regimudel contrato, en el momento en
que conozca la no conformidad de la Entidad firemaccon la subrogacion o la no
concesion del préstamo solicitado, con devolucéodas las cantidades entregadas a
cuenta en el mismo plazo previsto en el parraferamt

3.4. Paqgo del resto del precio

El resto del precio pactado sera satisfecho eodadiciones establecidas en el repetido
apartado correspondiente del Pliego de CondiciBaetsculares.

CUARTA.- SUBROGACION EN EL PRESTAMO HIPOTECARIO SUS CRITO
POR LA PARTE VENDEDORA.
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4.1. Contenido y alcance de la subrogacion

Si la parte compradora ha optado por subrogargsé @ntrato de préstamo con garantia
hipotecaria sobre la vivienda, asumiendo tal comggo por clausula contractual
especifica, el comprador retendra en su poder godéma, la cantidad que se ha
obtenido/previsto obtener como principal del pnéstadnipotecario, por cuyo motivo la
parte compradora faculta a la parte vendedora jpareibir de la entidad de crédito
dicha cantidad, comprometiéndose a asumir en elentorde la firma de la escritura
publica de compraventa y de subrogacion en elarésta condicion juridica de deudor
y, consecuentemente, a hacer efectivo su pagopasi el de los intereses, comisiones
y amortizaciones que correspondan, en los plazasngliciones que sean fijados,
subrogandose no solo en la garantia hipotecania,también en la obligacion personal
y demas responsabilidades derivadas del préstgoatebario con aquélla garantizada;
siempre que la entidad de crédito preste su comfexmexpresa o tacita, segun lo
dispuesto en el articulo 118 de la Ley Hipotecaria.

4.2. Constitucion y modificaciones de la hipotecabnostituida

La parte compradora solicita, en consecuencia, [@atte vendedora que concierte y
formalice con una Entidad de crédito, un préstamdas condiciones descritas en el
apartado quinto de la parte expositiva del contrato el que pueda posteriormente
subrogarse.

Para que la parte vendedora pueda llevar a buetictia solicitud, la parte compradora
le confiere autorizacion y mandato tan amplio coemoderecho se requiere y sea
necesario, para que la parte vendedora, o quierdesligne, en relacion con la vivienda
objeto de este contrato, pueda concertar y foramalin préstamo con garantia
hipotecaria; y para que hasta el momento de laegatde la vivienda (es decir, la
transmision de la propiedad) pueda modificar, ngvdividir tal hipoteca de acuerdo
con las condiciones de pago pactadas en este tntdistribuyendo las
responsabilidades que la garanticen, en la forneatejuga por conveniente, pudiendo
firmar liquidaciones y percibir directamente el onie total del préstamo en una 0 mas
entregas, pagar cantidades y, en definitiva, egectiiantos actos y otorgar cuantos
documentos publicos o privados considere converseattales fines, siendo de cuenta
del comprador todos los gastos derivados de labgabion.

4.3. Repercusion de gastos por no subrogacion o dera

4.3.1. Dado que el precio pactado se establece pago al contado y la subrogacion

en el préstamo hipotecario tiene el sentido ddit@csu abono, previéndose la misma
como consecuencia de su aceptacion expresa pomgirador, si la subrogacién no se

produjera por causa imputable al comprador, carrpax cuenta de éste los gastos de
cancelacion de la parte de préstamo y garantiasspondientes.

4.3.2. En lo que concierne a los intereses deltgrés la parte vendedora vendra
obligada a pagar los que se devenguen con antizbal otorgamiento de la escritura y
subrogacién en el préstamo. No obstante, seramueiga de la parte compradora los
intereses devengados desde la puesta a dispodiilnvivienda si el otorgamiento de
la escritura y subrogacion se demoran por causaajsea imputable. Asimismo v,
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dado que el precio se estipula como pago al conemldanto no sea abonada por la
entidad de crédito la ultima de las entregas cpomdientes al préstamo, la parte
compradora se compromete a abonar a la parte veraded importe de los intereses
que devengue la parte no recibida del mismo al diplicable a dicho préstamo. E1
importe total de estos intereses debera ser gdtsfeor la parte compradora a la parte
vendedora dentro del plazo de los treinta diagesites al que esta ultima le notifique
el correspondiente cargo.

4.4. Sequro de incendios

Es condicion del préstamo hipotecario, en tants@&daya reintegrado, que la parte
compradora se obliga a tener asegurada de incetaiovienda adquirida, en una
Compaifiia de seguros a prima fija, por cantidadnferior a la adeudada, y a pagar
puntualmente las primas devengadas, siendo caupaesex de resolucion el
incumplimiento de esta obligacion. En la pélizéhaea constar que en caso de siniestro
no se abonara cantidad alguna por la Compafia raslega sin el consentimiento del
acreedor hipotecario, quien quedara automaticamsrteogado en los derechos del
asegurado, por una cantidad igual al importe deitalén la fecha del siniestro.

QUINTA.- PROYECTO DE OBRA Y MODIFICACIONES

5.1. Consulta del proyecto de obra

El proyecto de obra redactado y aprobado por euifggto que figura en la parte
expositiva del contrato al que se incorporan lassgmtes condiciones generales,
conforme al cual se estan efectuando las obraglifieagion de la promocion y, en
particular la vivienda y anexos objeto de dichot@in, ha podido ser examinado por el
comprador y esta a su disposicion para su congaltéaraciones hasta la entrega de las
viviendas en las oficinas del vendedpudiendo realizar tales consultas de forma que
no altere la normal actividad del vendedor. Cua&qmodificacion relevante sera puesta
en conocimiento del comprador.

5.2. Modificaciones del proyecto de obra

La parte vendedora se reserva el derecho de efemukas obras, las modificaciones
que oficialmente le fuesen impuestas por la awdridompetente, asi como aquellas
otras que vengan motivadas por exigencias técmidasidicas puestas de manifiesto
durante su ejecucion, en tanto no supongan uneacilie@ significativa del objeto de
este contrato. Tales modificaciones, cuando sedivanas por causas diligentemente
no previsibles, deberan contar con la aprobacioh atiuirente si conllevan
modificacion del precio.

En tales supuestos, la parte compradora autoriagparte vendedora para que, en su

caso, y antes de la entrega, pueda modificar lam@@dn de obra nueva y division de
propiedad horizontal del edificio, para adecuattiingos a la nueva realidad fisica.
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5.3. Derecho de resolucion

En el caso de que tales modificaciones supongaralteracion significativa del objeto
del contrato o del precio, la parte compradora @axqhitar por resolver el contrato con
devolucion de las cantidades anticipadas a cuenta

5.4. Modificaciones propuestas por el comprador

Cualquier modificacion o reforma propuesta por emprador y aceptada por el

vendedor seran, asimismo, objeto de formalizacideuhental que contendra sucinta
descripcion de su contenido y las concretas repences que tengan en el precio y en
el plazo de entrega.

SEXTA.- ENTREGA.

6.1. Plazo de entrega y otorgamiento de escrituraiplica

La entrega de la vivienda se efectuara como méaeimia fecha pactada en el contrato
al que se incorporan las presentes condicionesraenge siempre que la parte

compradora hubiera cumplido las obligaciones queole exigibles en dicha fecha.

Dicho acto se hara coincidir con el otorgamientdadescritura Publica de compraventa
que sera autorizada por el notario elegido poatsepcompradora de conformidad con
lo acordado en el contrato de compraventa

De superarse la fecha prevista para la entregarta pompradora podra optar por exigir
el cumplimiento de la obligacidén, concediendo, @rcaso al vendedor una prorroga, o
por la resolucién del contrato.

6.2. Resolucion

En el caso de que la parte compradora opte paskaucion del contrato se fija como
clausula penal por incumplimiento, la indemnizac&ta parte compradora del tanto
por ciento previsto en la condicién general octsafare las cantidades que ésta hubiera
satisfecho hasta el momento de la resolucion y sifoperjuicio, del reintegro de las
cantidades entregadas a cuenta, mas los inteeggded.

El cumplimiento de la obligacion de reintegro de dantidades percibidas a cuenta y el
interés de demora se garantiza mediante aval papdé seguro.

6.3. Prérroga

Si el comprador optase por conceder prérrogaM&mnia le sera entregada en el plazo
méaximo de tres meses a contar desde la obtencilanadgorizacion administrativa para

Su ocupacion, salvo que medie justa causa y sienupeela parte compradora haya
cumplido las obligaciones que le incumben.

No obstante, siempre que el retraso superase & diatres meses desde la concesion

de la prorroga y fuera imputable al vendedor, éstieera abonar al comprador, la
cantidad que resulte de la aplicacion durante ebge de demora, del tipo de interés
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previsto en la estipulacion cuarta del contrato @amberés de demora para el supuesto
de impago, sobre las cantidades satisfechas gonglrador hasta ese momento.

SEPTIMA.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

El comprador se compromete a cumplir las normas paea regular el régimen de
propiedad horizontal, se han establecido en losespondientes Estatutos y autoriza a
la parte vendedora para que convoque la primenmsidnewde copropietarios, a fin de
constituir la Comunidad, en la que se designeadiBente y Secretario Administrador.

La parte vendedora, conforme a lo dispuesto erelade Propiedad Horizontal, fijara

por escrito y con la debida antelacion, el Orddrdde lugar, dia y hora, de la reunién,
a la que, caso de no asistir por si mismo o reptada la parte compradora, ésta lo
estard a todos los efectos y asuntos que hayaratdese en la misma, por la propia
parte vendedora.

La parte compradora faculta expresamente a la pangedora para que en nombre de
la Comunidad contrate, por el tiempo imprescindilbds servicios precisos para la
puesta en funcionamiento del edificio y, en su ca&ola urbanizacion, incluida la
poéliza de un seguro que cubra el riesgo de incendib edificio, obligandose la parte
compradora a sufragar a partir de la entrega gedla de su ofrecimiento el porcentaje
de la prima que corresponda a la vivienda adquirida

OCTAVA.- IMPAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS

En el supuesto de que la parte compradora no pagasevencimiento la cantidad
correspondiente a uno cualquiera de los plazopréelo, la parte vendedora quedara en
libertad de exigir la satisfaccion de su derechalierge el ejercicio de las acciones
oportunas, con arreglo a la legalidad vigente, gnalh optar entre exigir el abono
correspondiente o la resolucion de este contra s producird, de pleno derecho, con
la sola declaracién en tal sentido de la parte @goc, notificada a la parte compradora
mediante requerimiento notarial o judicial al efe@ cuyo fin se sefiala como domicilio
del deudor el que figura en el contrato al quenserporan las presentes condiciones
generales.

Si optase por la resolucion, la parte vendedor@uiezd a la parte compradora, de las
cantidades entregadas por ella, la parte que qiesfriés de deducir y hacer suyo el ...
% de las cantidades que debiera haber satisfeqrartta compradora en el momento de
la resolucion, como clausula penal por incumplinden

Los intereses de demora en caso de impago fijadtsseastipulacion cuarta del contrato
se devengaran a partir de la fecha en que agqedtieosuzca.

NOVENA.- GASTOS QUE ASUME LA PARTE COMPRADORA DESDE LA
PUESTA A DISPOSICION DE LA VIVIENDA

La parte compradora, a partir del dia en que s@g@nsu disposicion la vivienda,
participard en la proporcion que resulte de lacaplon de los coeficientes que le
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correspondan, en el mantenimiento de los gastosimesndel edificio y, en su caso, de
la zona comun de la urbanizacion.

Asimismo, vendra obligada a partir de la entregpagar todos los gastos, impuestos,
tasas y arbitrios que se refieran a la viviendatobfle este contrato, asi como los
proporcionales a los elementos comunes que lespmnelan.

También seran de cuenta de la parte compradogakiss y tributos devengados desde
la puesta a disposicion de la vivienda si la emtreg demora por causa que le sea
imputable.

DECIMA.- TRIBUTOS Y OTROS GASTOS

Son de cuenta de la parte vendedora:

8 Los gastos de la declaracion de Obra Nueva ysiivien Propiedad Horizontal del
Edificio, incluso su escrituracion e inscripcidgisdral.

8 Los gastos correspondientes a la constitucioivigidn de la hipoteca que garantiza
el préstamo, asi como los de cancelacion en el dasg@ue no se produzca la
subrogacion por la parte compradora en dicho préstg ello sin perjuicio de lo
previsto en la condicién general cuarta, nimerdl4.3

8 El Impuesto sobre el Incremento del Valor de Tesrenos de Naturaleza Urbana
(plusvalia municipal).

Son de cuenta de la parte compradora:

8 Producida la subrogacion en el préstamo hipatedas gastos de cancelacion de la
hipoteca.

8 El Impuesto sobre Transmisiones Patrimonialescio®\ Juridicos Documentados,
modalidad documentos notariales, que grava el @mntte compraventa y, en su caso,
la subrogacién en el préstamo hipotecario.

Todos los demas tributos y gastos que se origimenos actos, negocios juridicos y
escrituras derivadas del presente contrato, seearcugnta de la parte a la que
legalmente le correspondan.

UNDECIMA.- SUBSANACION DE DEFECTOS

Efectuada la entrega o con anterioridad a la mignusa vez terminada la vivienda, el
vendedor podra solicitar al comprador que, en wx@Ino inferior a quince dias,
manifieste por escrito las posibles deficienciaseobadas, para facilitar su pronta
reparacion, sin que ello suponga merma alguna sleldoechos que al comprador le
otorgue la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de CGxcdén de la Edificacién La
referencia a los derechos reconocidos en la Lepmkenacién de la Edificacion se
incorporara a las condiciones generales de lasquiomes a las que dicha norma les
sea de aplicacion y cualquier otra norma que resi@taplicacion.
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DUODECIMA.- Fuero

Las partes acuerdan someter cuantas divergencdisrgu surgir por motivo de la
interpretacion y cumplimiento de este contrato,aajurisdiccion de los Jueces y
Tribunales del .........cccccc..... (domiciliold@®mprador, lugar de cumplimiento de la
obligacion, lugar en que se encuentra el inmueble).

Ambas partes, firman el presente documento quetsende por............ y eN . a
........ de ...........de .........
LA PARTE COMPRADORA LA PARTE VENDEDORA
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