CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA

En a de de 200_

REUNIDOS

De una parte, como parte vendedora por representaci

DON , mayor de edad, estadlocasado, vecino de
, con domicilio a efectos de notificaeman calle , ham. Y
D.N.I. n°®

La parte vendedora interviene en nombre y reprasgmt de la sociedad mercantil
denominada S.L., comoirAsinador Unico de la
misma, que fue constituida mediante escritura pab#iutorizada por el Notario de

Don , el diale de ,
con el nimero ____ de su protocolo, cuyo C.ILF. |lesienero , con
domicilio social en calle , num. __ e qonsta inscrita en el Registro
Mercantil de altomo ___ hoja

Fue nombrado Administrador Unico mediante acuerdolad Junta General de la
sociedad elevado a publico mediante escritura izatta por el Notario de
el dia de de 200 ,etaumero de su

protocolo.

De otra parte, como parte compradora:

Y de otra, DON , mayor del,eestado civil casado con
DONA , en régimen de gaamlasciy, vecinos de
con domicilio en calle , .nim _, y D.N.l. n°

La parte compradora interviene en este contrateugopio nombre y derecho.

Ambas partes contratantes se reconocen mutuamapéeidad legal para formalizar
este contrato privado de compraventa en el cooepel que intervienen en el mismo.

ANTECEDENTES
|.- PARCELA OBJETO DE ESTE CONTRATO .

La sociedad mercantil denominada S.L., es duefia en
pleno dominio de la siguiente parcela de terreno:

© Promein Abogados 2008



Terreno urbano de metros cuadrabdicade en la Urbanizacion
de , etc.

INSCRIPCION: La finca descrita consta inscrita ER@gistro de la Propiedad namero
de , al tomo , libro , folio_,_seccién __ 2, finca registral
namero , INscripcion

TITULO: La finca descrita pertenece a la citadaiested por compra al Ayuntamiento
de segun resulta de la escritura atargate el Notario de ,
Don ,eldia __ de de.200

Il.- ESTADO DE CARGAS.
La parte vendedora declara que la finca objetostie @ntrato esta libre de cargas y

gravamenes de cualquier tipo, remitiéndose a lorgsidte del contenido de los Libros
del Registro de la Propiedad.

lll.- SITUACION ARRENDATICIA.

Se halla libre de arrendatarios y ocupantes, sewnifestacion de la parte vendedora.

IV.- VIVIENDA PROYECTADA OBJETO DE ESTE CONTRATO

La sociedad mercantil denominada S.L,, tiene proyectado
construir sobre la parcela de terreno descritd epatado primero (I) de este contrato

, un edificio de viviendas, garajes y locales camades, uno de cuyos departamentos es
el siguiente:

VIVIENDA del edificio sito en , en la calle
, n° . Tiene una superficie consirde&l  metros cuadrados y (util
de  metros cuadrados. Linda: al frente, por edirehe su entrada, con la vivienda
a la derechal/izquierda entrando, ceivienda ;a

la izquierda entrando, con la vivienda

CUOTA: Le corresponde una cuota de participaciotosrelementos y gastos comunes
de la comunidad de propietarios de XXX por ciento.

V.- LEGALIDAD URBANISTICA

© Promein Abogados 2008



La parte vendedora declara que la parcela de tedescrita en el apartado primero (I)
de este contrato tiene la calificacion urbanistiessolar edificable, de acuerdo con la
normativa urbanistica del municipio.

Declara igualmente que el edificio proyectado ded tprma parte la vivienda descrita
en el apartado anterior, cuenta con licencia mpaidaie edificacién concedida por el
Ayuntamiento de eldia__ de de 200_, copia de la cual
guedara unida a este contrato.

VI.- PROYECTO DE OBRAS

El proyecto de obras (unido a este contrato), gusehvido de base para la concesion de
la licencia municipal de edificacion, ha sido reddo por Don ,
Arquitecto del Colegio de Arquitectos de con numero de colegiado

El proyecto de obras fue visado por el Colegio dguectos citado anteriormente el
dia de de 200 _.

La descripcion de la vivienda proyectada conteeidlaste contrato privado es la que
resulta del referido proyecto de obras, quedanddaua este contrato una copia del
plano de la vivienda proyectada objeto del mismel plano de los elementos,

instalaciones y servicios generales y comunes @iglie cuenta todo el edificio, y del

alzado del edificio y su configuracién exterior.

De conformidad con los antecedentes expuestospéasonas que suscriben este
documento tienen convenido un CONTRATO DE COMPRANE DE FINCA
PROYECTADA con arreglo a las estipulaciones quexggesan a continuacion.

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- COMPRAVENTA.

La sociedad mercantil L., \¥nde la finca proyectada
descrita en el apartado cuarto (IV) de este canteaDon , que
la adquiere para su sociedad conyugal de ganasciale

SEGUNDA.- PRECIO DE VENTA.
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El precio de esta compraventa es el de 000.000,06sEademéas de la cantidad de
0.000,00 Euros en concepto de Impuesto Sobre @r\Adiadido (I.V.A.) al tipo del
7%.

Del precio total estipulado, la parte comprador&egia a la parte vendedora en el
momento de la firma de este contrato privado, coardidad anticipada a cuenta del
precio de venta estipulado y sin constituir arraeital, la cantidad de 00.000,00 Euros,
mas el I.V.A. correspondiente a dicha cantidad.

El pago del resto del precio estipulado se abogladiéa del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa de la vivienda.

La cantidad pendiente de pago no devengara intgiso a favor de la parte
vendedora.

La cantidad entregada como anticipo del precid egtipulado no tiene el caracter de
arras o sefal, por lo que no sera de aplicaci@teacentrato lo dispuesto en el articulo
1.454 del Cédigo Civil.

TERCERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE VENTA Y
TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE LA FINCA.

Las partes contratantes se obligan a otorgar estriublica de compraventa de la
vivienda objeto de este contrato mediante su coespacia ante Notario en el plazo
maximo de cuatro meses contados desde la feclzateeriinacion de la edificacion.

El otorgamiento de la escritura publica de compntvémplicara la entrega de la finca
vendida, con la consiguiente transmision de laipdgnd de la misma, salvo que de la
propia escritura resulte claramente otra cosa.

La eleccion del Notario ante el cual deba otorglasmrrespondiente escritura publica
de compraventa correspondera a la parte comprad®regnformidad con lo dispuesto
en el articulo 142 del Reglamento Notarial y eRedl Decreto 515 de 21 de abril de
1.989, debiendo notificar a la parte vendedoraahhb de su eleccion por cualquier
medio con una antelacion minima de siete dias alatia la fecha de otorgamiento de
la escritura.

CUARTA.- GARANTIA DE LAS CANTIDADES ANTICIPADAS.

La parte vendedora declara y hace constar querhatgado la devolucién, en su caso,
del importe total de las cantidades anticipadaslgpgarte compradora mediante aval
bancario prestado a su favor por la entidad deitoré@nominada XXXX, habiendo
guedado formalizado el aval mediante péliza inteide por el Notario de Madrid Don
eldia__ de de 200
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La parte vendedora entrega a la parte compradoel sromento de la firma de este
contrato privado una copia del citado aval bawcari

QUINTA.- OBLIGACION DE CONSTRUIR.

La parte vendedora se obliga a construir hastatsii terminacion el edificio de que
forma parte la finca proyectada objeto del presentdrato, conforme al proyecto de
obras que sirvid de base para la concesién dedadia de edificaciéon que ha quedado
reseflada en los antecedentes de este contrato .

Se entendera que el edificio se encuentra termicadodo se haya obtenido por el
constructor-promotor cédula de habitabilidad y ridda de primera ocupacion del
mismo, de acuerdo con la normativa aplicable.

La parte vendedora debera tener terminado el ed#it todo caso antes del dia ___ de
de 200 _.

SEXTA.- CARACTERISTICAS DE LA FINCA PROYECTADA.

La finca que entregue la parte vendedora a la paotepradora en virtud de lo
estipulado en este contrato en la fecha conveaideael mismo, debera tener la
superficie, caracteristicas y configuracion queltasie las clausulas y determinaciones
de este contrato. A tal efecto, se entienden iatly en este contrato y forman parte
del mismo como estipulaciones contractuales, lasctexisticas arquitectonicas,
estructurales, funcionales y ornamentales queteesdkl proyecto de obras resefiado en
los antecedentes del contrato.

Igualmente se entienden integradas en este cont@do compraventa como
estipulaciones del mismo, de conformidad con lal#stido en el Real Decreto 515 de
21 de abril de 1.989, las caracteristicas arqaditécas, estructurales, funcionales y
ornamentales y los servicios del edificio que masulde la publicidad promocional
realizada por la parte vendedora bien directamerger medio de cualesquiera otras
personas o entidades a quienes la parte vendedgea dncomendado en cualquier
forma la promocién y venta de las fincas.

En cuanto a la configuracion y acabado interiogadfinca, ésta debera cumplir las
siguientes caracteristicas y especificaciones:

* (Especificar con el mayor detalle posible lasacteristicas de acabado de la finca
proyectada).

SEPTIMA.- GASTOS.
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Seran de cuenta de la parte vendedora el Impuebte sl Incremento de valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana y cualesquiera ggsi®sieriven de actos previos al
otorgamiento de la escritura de compraventa y gaa secesarios para el otorgamiento
de la misma y su inscripcion en el Registro dergpiédad. En consecuencia, seran de
cuenta de la parte vendedora todos los gastosialetarregistrales, fiscales o de otro
tipo que deriven del otorgamiento e inscripciériaescritura de obra nueva y division
horizontal, del préstamo hipotecario concedido ranmtor, y de la cancelacién de
embargos, hipotecas, condiciones resolutorias sapye precios aplazados o
cualesquiera otras cargas que recaigan sobre &a firendida en la fecha de
otorgamiento de la escritura de compraventa.

Serén de cuenta de la parte compradora los impudst@ualquier tipo que graven la
adquisicion de la finca comprada en virtud de estdrato , los honorarios notariales
por el otorgamiento de la escritura publica de aawgnta y los honorarios registrales
por la inscripcion en el Registro de la Propiedambabre de la parte compradora de la
adquisicion efectuada.

OCTAVA.- CARGAS NO APARENTES.

La parte vendedora declara que se encuentra atmerren el pago de los impuestos
gue gravan la titularidad de la finca vendida etudi de este contrato.

Esto no obstante, si la parte vendedora adeudalsefecha de este contrato cualquier
cantidad derivada de la liquidacién de Impuestcs graven la propiedad de la finca
vendida, dicha parte vendedora asume expresamerabligacion de pago de tales
cantidades pendientes de abono.

NOVENA.- SUBROGACION EN EL PRESTAMO CONCEDIDO AL
PROMOTOR.

La parte compradora tendrd derecho a subrogarseprdermidad con la Entidad de
Crédito Acreedora, en el préstamo o crédito himstecconcedido a la parte vendedora
y que grave la finca objeto de este contrato ndeiede cuenta de la parte compradora
los gastos de cualquier tipo que se deriven detgatoiento de la escritura de
subrogacion.

Si a la parte compradora no le conviniese subregarsl préstamo o crédito concedido
a la parte vendedora, debera manifestarlo asparta vendedora con al menos

dias naturales de antelacion a la fecha prevista @laotorgamiento de la escritura

publica de compraventa. En tal caso, la parte \dorde deberd proceder a la

cancelacion de la hipoteca que grave la finca oligeteste contrato con caracter previo
al otorgamiento de la escritura publica de compraesiendo de cuenta de la parte
vendedora los gastos notariales, registrales y stomgs bancarias que se deriven de
dicha cancelacion, asi como también los impuestosudiquier tipo que se devenguen
por el otorgamiento de la escritura de cancelag@hipoteca.
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DECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO Y CLAUSULA PENAL.

Si la parte vendedora incumpliese su obligaciorenteegar a la parte compradora la
vivienda proyectada en la fecha estipulada, cordoaintas condiciones y caracteristicas
de la misma que han sido convenidas, quedara teselgbresente contrato, a menos
que la parte compradora consienta en concedguatiavendedora un nuevo plazo para
la entrega de la vivienda, transcurrido el cuakedalizar la entrega se entendera en todo
caso resuelto el contrato. En caso de resoluciboadrato, la parte vendedora debera
devolver a la parte compradora las cantidades gteéeh@aya anticipado a cuenta del
precio estipulado, incrementadas, de conformidadi@@stablecido en la Ley 57 de 27
de julio de 1968, en una cantidad igual al intée§al del dinero aplicado a las mismas
durante el tiempo que haya mediado entre la feehardicipo por la parte compradora
y la fecha de la devolucion por la parte vendedora.

Por otra parte, llegado el caso de la resolucidrcaletrato, la parte vendedora debera
abonar a la parte compradora, como indemnizacién g concepto de clausula penal,
una cantidad equivalente al diez por ciento dectagidades anticipadas por la parte
compradora.

Y en prueba de conformidad, afirmandose vy ratificée en el contenido del presente
contrato, y con promesa de cumplirlo bien vy fielteelo firman por duplicado y aun
solo efecto en la ciudad y fecha ut supra.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR
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